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W odpowiedzi na Pani pismo z dnia 3 grudnia br. w sprawie uwag Mazowieckiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych do projektu nowelizacji Rekomendacji S
dotyvezqeej zarzqdzania ekspozycjami  kredytowymi  zabezpieczonymi hipotecznie (dalej:
Rekomendacja S) w zakresie dotyczacym definicji ,,oceny wartosci zabezpieczenia na
nieruchomosci”, przesytam ponizsze stanowisko UKNF.

Na wstepie nalezy podkresli¢, ze konsultacje projektu znowelizowanej Rekomendacji S miaty
szeroki charakter z uwagi na istot¢ wprowadzanych zmian i obj¢ty swoim zakresem konsultacje
publiczne ze Zwiazkiem Bankow Polskich, Krajowym Zwiazkiem Bankow Spotdzielczych,
Ministerstwem Finansoéw, Narodowym Bankiem Polskim, Bankowym Funduszem
Gwarancyjnym, Urzedem Ochrony Konkurencji i Konsumentow, Rzecznikiem Finansowym
oraz PwC, Deloitte, EY i KPMG. Projekt Rekomendacji S podlegal takze opiniowaniu przez
Komitet Stabilnosci Finansowej, jak tez udostgpniony zostal na stronie internetowej UKNF.

Urzad Komisji, co do zasady nie prowadzi korespondencji z podmiotami zglaszajacymi uwagi
w procesie konsultacji publicznych. Wszystkie zgloszone w ten sposob uwagi podlegajg
analizie UKNF i sa odpowiednio uwzglgdniane w opracowywanym projekcie.

Odnoszac si¢ do podnoszonych w Pani pismie zastrzezen dotyczacych definicji,,oceny wartosci
zabezpieczenia na nieruchomosci”, informujg, ze w przyjetym przez KNF w dniu
3 grudnia br., brzmieniu Rekomendacji S, znalazly sie postanowienia wprost odsylajgce do
obowiazujacych przepisow w zakresie wymogoéw dotyczacych zabezpieczenia w formie
nieruchomosci (art. 208 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013
z dnia 26 czerwca 2013 1. w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych

' W dniu 3 grudnia 2019 r. podczas 48. posiedzenia KNF, Komisja przyj¢la uchwalg Nr 492/2019 KNF z dnia 3
grudnia 2019 r. w sprawie wydania Rekomendacji S dotyczjce) dobrych praktyk w zakresie zarzadzania
ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie (Dz. Urz. KNF poz. 39).
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i firm inwestycyjnych, zmieniajgcego rozporzqdzenie (UE) nr 648/2012 (dalej: rozporzadzenie
CRR)), w tym w szczegdlnosci w zakresie nalezytego rozumienia termindw , warto$é
nieruchomosci” i ,,wycena nieruchomosci”.

W tym kontekscie nalezy réwniez zauwazyé, ze o ile kwestia monitorowania wartosci
nieruchomosci zostala szczegdélowo uregulowana w art. 208 rozporzadzenia CRR, o tyle
rozporzgdzenie nie przesadza o koniecznos$ci przeprowadzania wyceny nieruchomosci na
moment udzielania kredytu zabezpieczonego hipotecznie.

Zapewnienie bezpieczenstwa rynku finansowego, w tym sektora bankowego jest jednym
z celow KNF, okreslonych w art. 2 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem
finansowym. Ukierunkowane na ten cel oczekiwania nadzoru sa formulowane na podstawie
wiedzy o praktykach stosowanych przez banki i do§wiadczen zbieranych podczas
wykonywania czynno$ci nadzorczych, zarowno zza biurka, jak i na miejscu. Ich przejawem jest
migdzy innymi tre$¢ szczegélowych postanowien rekomendacji kierowanych do sektora
bankowego, poswigconych zarzadzaniu ryzykiem generowanym przez poszczegolne obszary
dziatalnosci bankow.

Przywolana w Pani piSmie, wystgpujaca w Rekomendacji S, kategoria ,,ocena wartosci
zabezpieczenia na nieruchomosci” zostala precyzyjnie zdefiniowana z naciskiem na aspekty
ostrozno$ciowe, jak rowniez wskazano w tresci zarowno zakres jej stosowania oraz odrgbno$é
od procesu wyceny realizowanego w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami. Zawarta w Rekomendacji S rekomendacja 14, naklada na
bank obowigzek posiadania regulacji wewngtrznych pozwalajagcych na ocene warto$ci
zabezpieczenia na nieruchomosci, ktore umozliwiaja dokonanie przez bank oszacowania kwoty
mozliwej do uzyskania ze sprzedazy na warunkach rynkowych nieruchomosci, stanowiacej
zabezpieczenie danej ekspozycji kredytowej. Przyjete podejscie wynika z koniecznosci jasnego
wyartykulowania oczekiwania nadzoru co do zawartego w przepisach ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe, obowigzku przyjgcia przez bank ostatecznej odpowiedzialnosci za
system zarzgdzania ryzykiem, w szczegolnosci w zakresie zarzadzania ryzykiem ekspozycji
zabezpieczonych hipotecznie na nieruchomosciach, w tym w odniesieniu do przyjmowanych
zabezpieczen.
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