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Uwagi Mazowieckiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majatkowych do Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych

Uwazamy, ze w tej niepewnej i nie wiadomo jak dtugo bedgcej trwac sytuacji najwazniejszg rzecza
jest jak najwieksze utatwienie pracy rzeczoznawcy majgtkowego.

Nie widzimy konieczno$ci wprowadzenia jakichkolwiek zmian w obowigzujgcym prawie, a w
szczegolnosci jakichkolwiek zmian dotyczgcych definicji wartosci rynkowe;.

Bardzo istotng sprawg jest problem dostepu do danych transakcyjnych. Wazny jest jak najtatwiejszy
dostep do danych online. Niestety nie wszystkie starostwa dysponujg elektronicznym dostepem do
aktéw notarialnych. Potrzebna jest ogélnodostepna lista miejsc, z ktérych mozna pobierac¢ dane i
ciggte aktualizowanie informacji o kazdym kolejnym starostwie, ktdre udostepnia swoje dane. Aby
to zrealizowaé nalezy upowazni¢ PFSRM do scistego kontaktu z organizacjami zawodowymi
Geodetéw, z Gtéwnym Geodeta Kraju i starostwami w celu uzyskiwania informacji kiedy kolejne
starostwa wdrazajg nowe systemy. Jest to istotny warunek pracy Rzeczoznawcy Majgtkowego i
powinien by¢ aktywnie monitorowany przez Federacje (PFSRM), niezaleznie od obecnej, krytycznej
sytuacji. Federacja powinna stale monitowaé o przysSpieszenie procesu digitalizacji danych i
zwiekszenie mozliwosci pracy online, niezaleznie od obecnej sytuacji.

Poza tym istotne tez bedzie ograniczenie kosztdw prowadzonej dziatalnosci. Nalezatoby
zasygnalizowa¢ Ministerstwu, ze konieczne jest wprowadzenie do ustawy Prawo Geodezyjne i
Kartograficzne w art. 40 a ust 2 regulacji umozliwiajacych rzeczoznawcom majgtkowym prawo
bezptatnego pobierania danych z rejestru cen dla realizacji celéw wskazanych w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami, tak jak takim prawem dysponujag podmioty wymienione w
przywotanej regulacji. Dodatkowo nalezy znie$¢ limit godzinowy za udostepnienie do wgladu
zbioréw aktéw notarialnych i innych dokumentéw, wskazanego w Tabeli nr 16 poz. 5. zatgcznika do
ustawy w miejscach, w ktdrych taki dostep w obecnej sytuacji jest mozliwy. W przysztosci, jako
organizacja zawodowa, powinniSmy wnioskowaé¢ o przywrdécenie poprzednich zasad optat za
korzystanie z danych z zasobu. Zwiekszenie kosztow pozyskiwania danych moze miec realny wptyw
na jakos¢ wycen.
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Kwestie obowigzku doskonalenia zawodowego, na zasadach uregulowanych Rozporzgdzeniem
Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie statego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych przez rzeczoznawcédw majgtkowych (poruszong w pismie od SRMZt) proponujemy
odtozy¢ do czerwca. Uwazamy, ze podnoszenie swoich kwalifikacji jest bardzo istotne dla kazdego
rzeczoznawcy majgtkowego a w zaleznosci od rozwoju sytuacji z rozprzestrzenianiem sie
koronowirusa by¢ moze trzeba bedzie zmniejszy¢ o potowe limit godzin szkoleniowych na 2020 rok.

UGN stanowi, ze operat ma miec¢ forme pisemng i byé podpisany przez rzeczoznawce. Wymogi te
spetnia podpis elektroniczny ztozony na skanie operatu. W obecnej sytuacji powinnismy stosowac
takg wersje. Uwazamy, ze jest ona zgodna z obowigzujgcym prawem, nie jest wiec zasadne
dodatkowe zapytanie Ministerstwa o poprawnos¢ jej stosowania.

Uwazamy, ze kwestia ogledzin nie powinna podlegaé zadnej kodyfikacji — sg to indywidualne sytuacje
i kazdy Rzeczoznawca Majgtkowy powinien sam decydowac jakg forme wizji lokalnej wybracd i pdzniej
ewentualnie jej broni¢. Mozna np. w operacie szacunkowym zawrze¢ klauzule o ograniczonym
dostepie do nieruchomosci. Wyjasni¢, na podstawie czego przyjeto jej stan. To jest zawarte w
rozporzadzeniu - Par. 56 pkt 3. ,W operacie szacunkowym zamieszcza sie takze stosowne klauzule
wskazujgce na szczegdlne okolicznosci dotyczace wyceny nieruchomosci”. Reszta procedury wyceny
powinna przebiega¢ bez zmian. Oczywiscie, dla unikniecia nieporozumien, warunki wykonania
wyceny nalezy uzgodnic ze zleceniodawca przed jej wykonaniem.

Jesli chodzi o relacje pomiedzy Rzeczoznawcg Majgtkowym a Komisjg Odpowiedzialnosci Zawodowej
to zakres tematow i watpliwosci jest znaczny i narasta od lat i powinien by¢ w sposéb strukturalny
omawiany z Ministerstwem, niezaleznie od obecnie zaistniatej sytuacji. Cztonkowie KOZ s3g
Rzeczoznawcami Majatkowymi i kazdorazowo powinni stosowaé Kodeks Etyki i kierowac sie
rozeznaniem w zawodzie Rz M. Do zagadnien etycznych mozna zaliczy¢ na przyktad podejmowanie
sie ocen operatéw szacunkowych w odniesieniu do indywidualnych doswiadczen zawodowych
poszczegblnych cztonkéow Komisji. Kazdy cztonek Komisji powinien, z zachowaniem etyki,
podejmowac sie zadan, co do ktérych jest przekonany o swoich kompetencjach i moze wykazac sie
doswiadczeniem w danym obszarze.

Na koniec chcemy podkresli¢, ze zgadzamy sie z w petni postulatami i zatozeniami TEGOVA i RICS. Sa
to bardzo dobre zatozenia i zastrzezenia do obecnie sporzgdzanych operatéw szacunkowych i
prosimy o wziecie ich pod uwage w kontaktach z Ministerstwem.
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