Komunikat TEGoVA w sprawie wyceny w czasie Pandemii
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Pandemia spowodowata, ze prace zwigzane z wyceng nieruchomosci staty sie w wielu krajach trudne,
ze wzgledu na brak aktywnosci na rynku (transakcje sg rzadkie lub nie wystepujg wcale), czego wymaga
definicja wartosci rynkowej. W tych okolicznosciach wielu rzeczoznawcdw zawarto w swych operatach
klauzule o wytaczeniu odpowiedzialnosci, podkreslajgce niepewnos¢ sporzadzanych wycen. Choc
TEGoVA popiera zawieranie takich klauzul w operatach, jest tez Swiadoma, ze w niektérych krajach
moga byc¢ one niedopuszczalne przez prawo lub krajowe standardy wyceny. Dlatego tez rzeczoznawcy
powinni przede wszystkim upewni¢ sie, czy ich operaty sg zgodne z prawem krajowym.

TEGoVA zaleca ponadto, aby rzeczoznawcy, szacujgcy w najblizszych tygodniach wartos¢ rynkowa na
potrzeby inne niz ustawowe:

1) zidentyfikowali najpdzniejszg date (data sprzed kryzysu), kiedy ich zdaniem wartos¢ rynkowa
przedmiotowej nieruchomosci mogta by¢ okresSlona na podstawie dostepnych danych
rynkowych oraz, aby przedstawi¢ klientom opinie o wartosci nieruchomosci na te wiasnie
date. Spowoduje to ustalenie pewnego punktu odniesienia wartosci nieruchomosci, z ktéra
klient bedzie mdgt poréwnaé wartos¢ nieruchomosci oszacowang na biezgcg date wyceny;

2) Raportujgc wartos¢ na biezgca date wyceny, rzeczoznawcy powinni w jasny sposéb odnies¢ sie
do poréwnawczych dowoddéw rynkowych, na ktdrych sie oparli oraz wskaza¢ zakres
ewentualnych korekt tychze danych ze wzgledu na kryzys. Jezeli takie korekty zostaty
dokonane, rzeczoznawca powinien je uzasadni¢ na podstawie rzeczywistych danych
rynkowych lub tez uzasadnionego osadu zawodowego rzeczoznawcy. Zaleca sie takze
rzeczoznawcom, aby w okresie niepewnosci na lokalnych rynkach nie czuli sie zobligowani do
dokonywania korekt ( w dét, bgdz w gére) danych rynkowych sprzed kryzysu, pod warunkiem
wyraznego ujawnienia tego faktu w operacie. W takim wypadku okreslone wartosci sprzed
kryzysu oraz na obecng date bedg takie same o ile pomiedzy tymi datami nie zaszty istotne
zmiany na przedmiotowej nieruchomosci.

Postepujac zgodnie z niniejszym komunikatem, rzeczoznawcy powinni upewni¢ sie, ze jest on
zamieszczony takze w warunkach wspotpracy uzgodnionych z klientem. Rzeczoznawcy powinni
ponadto zalecac klientom czestg kontrole wartosci nieruchomosci.

Tam gdzie prawo lokalne zabrania korzystania z klauzul dotyczacych niepewnosci wyceny, lub jesli
klient nie zgadza sie na jej wykorzystanie, powinno to zosta¢ zaznaczone w warunkach wspédtpracy z
klientem.

Zarzad TEGoVA bedzie w dalszym ciggu monitorowac sytuacje i moze wydawac kolejne komunikaty.
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